Fragen und Antworten zum Energieausweis

Die Energieeinsparverordnung (EnEV) ist ein mustergultiges Gesetzeswerk, was die
Ubersichtlichkeit und die Verstandlichkeit betrifft. In fast jedem Paragrafen finden sich Verweise
auf Anlagen und verschiedene andere Stellen des Textes, es werden Ausnahmen und
Ausnahmen von Ausnahmen formuliert, Begriffe sind oft sehr unscharf formuliert.

Deshalb wird hier versucht, die wichtigsten Aussagen zusammengefasst darzustellen. Diese
Darstellung dient einer ersten Orientierung. FUr die sachliche Richtigkeit und die Vollstandigkeit
kann keine Gewahr tbernommen werden. Es gilt die Energieeinsparverordnung (EnEV) in der
jeweils gultigen Fassung — derzeit (Oktober 2010) ist das die EnEV 2009, deren Gesetzestext
(PDF) beim Bundesministerium
fir Bau, Verkehr und Stadtentwicklung (BMVBS) eingesehen werden kann.

Weitere Zusammenfassungen zu diesem Thema finden sich auf einer Website der Deutschen
Energieagentur GmbH (dena)

sowie auf

einer Website des BMVBS

, Wo auch eine Broschire bestellt oder als PDF herunter geladen werden.

In der angestrebten Kiirze kann diese Zusammenfassung nicht alle konkreten Félle
beriicksichtigen und die sich daraus ergebenden Fragen beantworten. Ihre konkreten Fragen
beantworte ich Ihnen gern in einem personlichen Gespréch.

Fragen

1. Was ist ein Energieausweis?

2. Welche Energieausweise gibt es?

3. Wann ist ein Energieausweis erforderlich? Auf welcher Grundlage ist dieser auszustellen?

4. Welche Aussage trifft der ,Verbrauchsausweis“?



http://www.bmvbs.de/cae/servlet/contentblob/34854/publicationFile/11049/enev-2009-lesefassung-nicht-amtliche-fassung.pdf
http://www.bmvbs.de/cae/servlet/contentblob/34854/publicationFile/11049/enev-2009-lesefassung-nicht-amtliche-fassung.pdf
http://www.thema-energie.de/bauen-modernisieren/vorschriften/einzelheiten-zum-gebaeudeenergieausweis.html
http://www.thema-energie.de/bauen-modernisieren/vorschriften/einzelheiten-zum-gebaeudeenergieausweis.html
http://www.bmvbs.de/DE/BauenUndWohnen/EnergieeffizienteGebaeude/Energieausweis/energieausweis_node.html
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5. Welche Aussage trifft der ,Bedarfsausweis“?

6. Was ist ein "Energiepass"?

7. Was bedeutet das "dena-Gitesiegel"?

1. Was ist ein Energieausweis?

Der Energieausweis ist ein Dokument, welches den energetischen Zustand eines Gebaudes
dokumentiert und nach einem bundesweit einheitlichen Vergleichsmafstab bewertet.
Dazu werden im Energieausweis bestimmte Energiekennwerte des Gebaudes sowie die

entsprechenden Vergleichswerte angegeben.
Die Ausstellung von Energieausweisen wird in der Energieeinsparverordnung (EnEV 2009)

geregelt.

T

2. Welche Energieausweise gibt es?

Es gibt zwei verschiedene Formen eines Energieausweises, die sich nach der Nutzungsart
unterscheiden: fir ein Gebaude, das zu Wohnzwecken genutzt wird, ist (nach dem Muster in
Anlage 6 der EnEV) der ,Energieausweis flir Wohngebaude* auszustellen, fiir anderweitig
genutzte Gebaude der ,Energieausweis fir Nichtwohngebaude* (nach dem Muster in Anlage 7

der EnEV).

Ein weiteres wichtiges Unterscheidungskriterium ist die Grundlage, auf der die
Energiekennwerte gebildet werden:
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Die zweite Seite des Energieausweisformulars dient der Angabe des berechneten
Energiebedarfs, die dritte Seite der des erfassten Energieverbrauchs. In bestimmten Fallen (s.
unten) genlgt die Angabe des Energieverbrauchs, die zweite Seite muss dann nicht ausgefullt
werden. In allen anderen Féllen muss auf der zweiten Seite der berechnete Energiebedarf
eingetragen werden. Der erfasste Energieverbrauch kann dann als zusatzliche Information auf
der dritten Seite eingetragen werden.

Zur besseren Lesbarkeit werden diese beiden Falle hier als ,Verbrauchsausweis” (zweite Seite
ist nicht ausgefullt) bzw. ,Bedarfsausweis” (zweite Seite ist ausgeflllt) bezeichnet — diese
Bezeichnungen haben aber keinen offiziellen Charakter.

T

3. Wann ist ein Energieausweis erforderlich? Auf welcher

Grundlage ist dieser auszustellen?
Neubau:

Far ein Gebaude, das neu errichtet wurde, muss ein ,Bedarfsausweis* ausgestellt werden.

Anderung an bestehenden Gebauden:

Werden Anderungen an Geb&uden vorgenommen (z.B. Einbau neuer Fenster, Anbringen von
AuBB3enwandverkleidungen, Erneuerung des Daches, etc.), missen die verwendeten Bauteile
den in Anlage 3 der EnEV festgelegten Warmeschutzanforderungen gendgen. Alternativ dazu
kann ein Nachweis erbracht werden, dass das gesamte Gebaude nach den Anderungen die fiir
einen Neubau zulassigen Energiekennwerte um nicht mehr als 40% Uberschreitet. Fir diesen
Nachweis ist ein ,Bedarfsausweis” erforderlich.

Verkauf, Vermietung, Verpachtung von Gebauden oder Gebaudeteilen:

Soll ein Gebaude oder eine darin liegende Wohnung oder sonstige selbststandige
Nutzungseinheit (z.B. Blroetage, Laden, etc.) verkauft, vermietet, verpachtet, geleast werden,
hat der Verkaufer, Vermieter, Verpachter, Leasinggeber dem potenziellen Vertragspartner auf
Verlangen einen gultigen Energieausweis unverziglich zuganglich zu machen.

Dabei ist fir Wohngeb&ude mit weniger als funf Wohneinheiten, die nicht die
Mindestanforderungen der Warmeschutzverordnung vom 11.08.1977 erflllen, ein
.Bedarfsausweis* erforderlich. Das betrifft die meisten Gebaude, deren Bauantrag vor dem
01.11.1977 gestellt wurde. Fir alle anderen Gebaude kann sowohl ein ,Verbrauchsausweis* als
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auch ein ,Bedarfsausweis“ ausgestellt werden.

Offentliche Gebaude

Fir Gebaude mit mehr als 1.000 m? Nutzflache, in denen flr eine grof3e Anzahl von Menschen
offentliche Dienstleistungen erbracht werden

Gemeint sind damit Gebaude der 6ffentlichen Hand oder privatisierte, ehemals
offentlich-rechtliche Einrichtungen. Darunter fallen Schulen, Universitaten, Arbeitsagenturen,
Sozialamter, Rathduser, etc. Nicht von der Aushangpflicht betroffen sind dagegen Gebaude, in
denen private Dienstleistungen erbracht werden (Kaufh&user, Banken, etc.) aber auch
Gebaude fir Besichtigungszwecke (Museen, Kulturdenkmaler, etc.) sowie Gebaude, die flr die
Nutzung durch Dritte bereitgestellt werden (z.B. Turmhallen, die auch von Vereinen genutzt
werden) 1 .

Flr diese Gebaude muss ein Energieausweis erstellt und an einer gut sichtbaren Stelle
ausgehangt werden. Hierflr ist sowohl ein ,Verbrauchsausweis® als auch ein ,Bedarfsausweis'
maoglich. Zum Aushang kann eine einseitige Kurzfassung nach Muster der Anlage 8 oder 9 der
EnEV verwendet werden.

T

4. Welche Aussage trifft der ,,Verbrauchsausweis“?

Energieausweise fir Wohngeb&ude, die auf der Grundlage des ermittelten Energieverbrauchs
ausgestellt wurden, zeigen vor allem einen auf das Jahr bezogenen
Energieverbrauchskennwert und die fir einen bestimmten Zeitraum erfassten verbrauchten
Energiemengen. Energieausweise fur Nichtwohngebaude zeigen einen
Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieBlich Warmwasser) und einen
Stromverbrauchskennwert.

Zur Beurteilung dieser Werte werden Vergleichswerte angezeigt.

Die Verbrauchswerte missen Uber einen zusammenhangenden Zeitraum von mindestens 36
Monaten erfasst worden sein. Die gemessenen Werte werden zur Bildung der
Verbrauchskennwerte klima- und witterungsbereinigt und ggf. um die Auswirkung erheblicher
Leerstande bereinigt.
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Die Verbrauchskennwerte gelten auch bei Geb&duden mit mehreren Wohn- oder
Nutzungseinheiten fir das gesamte Gebaude. Der Verbrauch in einzelnen Einheiten
(Wohnungen, Biiros, etc.) kann somit deutlich von den Kennwerten flr das gesamte Gebaudes

abweichen.

Niedrige Verbrauchskennwerte missen nicht zwangslaufig auf eine gute energetische Qualitat
des Gebaudes schlieBen lassen. Sie kbnnen auch entstehen, wenn Leerstandszeiten auftraten,
die knapp unter der Erheblichkeitsgrenze lagen, wenn nicht alle RAume genutzt wurden (ohne
dass ein Leerstand auftrat) oder wenn ein sehr sparsames Nutzungsverhalten vorlag.

Unter Berlcksichtigung dieser moglichen Einflussgré3en und wenn die zugrundeliegenden
Nutzungsverhaltnisse bekannt sind, kann aber auch ein ,Verbrauchsausweis® einen
Anhaltspunkt zur Bewertung der energetischen Qualitat liefern.

1

5. Welche Aussage trifft der ,,Bedarfsausweis“?

Energieausweise fur Wohngebaude, die auf der Grundlage des berechneten Energiebedarfs
ausgestellt wurden, zeigen vor allem drei Kennwerte: auf das Jahr bezogen den
Endenergiebedarf und den Primarenergiebedarf sowie einen Wert, der die Warmeverluste
durch die Gebaudehllle anzeigt. Fir Nichtwohngebaude wird nur der Primarenergiebedarf
angezeigt.

Den angezeigten Werten werden die sich aus der EnEV ergebenden Anforderungswerte
gegeniber gestellt.

Zusatzlich wird angezeigt, wie sich der Endenergiebedarf auf die Energietrager und
Nutzungsformen aufteilt. Als Nutzungsformen werden bei Wohngebauden die Heizung, die
Warmwasserbereitung und die Hilfsenergie berticksichtigt, bei Nichtwohngebauden kommt noch
die eingebaute Beleuchtung und die Luftung und Klimatisierung hinzu.

Der so berechnete Bedarf ist ein Vergleichskriterium zur objektiven Bewertung der
energetischen Qualitat. Der Energiebedarf des Gebaudes wird nach festgelegten
Berechnungsvorschriften ermittelt. Der so berechnete Bedarf ist unabhangig von den
klimatischen Verhaltnissen des Standorts und von den Witterungsschwankungen. Zusatzlich ist
auch keine Abhangigkeit von einem konkreten Nutzerverhalten gegeben: Das Gebaude steht
an einem Standort mit einem bundesweit gemittelten Referenzklima, hat eine vom beheizten
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Luftvolumen abhangige Wohnflache und wird von einer von der Wohnflache bestimmten Anzahl
von Nutzern mit einem Standardbedarf an Warmwasser bewohnt, die alle beheizbaren Rdume
des Gebaudes wahrend der Heizperiode tagsiber durchgangig auf 20°C heizen (n&chtliche
Absenkung der Heiztemperatur wird berticksichtigt) und ein definiertes Liftungsverhalten
aufweisen.

Naturlich gibt es solche Falle, in denen die konkrete Nutzung und Lage des Gebaudes genau
den Standardwerten entsprechen, nur sehr selten. Der berechnete Bedarf liegt somit sehr oft
deutlich Uber dem tatsachlichen Verbrauch, bei einem sehr anspruchsvollen Nutzerverhalten
kann der Verbrauch aber auch Gber dem berechneten Bedarf liegen.

Bei Bericksichtigung der geplanten Nutzung des Gebaudes kann der voraussichtliche
Energieverbrauch auf Basis des objektiv ermittelten Bedarfs besser abgeschatzt werden als auf
der Basis eines Verbrauchs, dessen zugrunde liegendes Nutzungsprofil von dem eigenen
abweicht oder gar unbekannt ist.

T

6. Was ist ein "Energiepass’?

Das Wort "Energiepass" stammt aus der Erprobungsphase, als die Deutsche Energie-Agentur
(dena) diesen Vorlaufer des Energieausweises bis Ende 2004 in einem Feldversuch getestet
hat. Ansonsten gibt es in Hamburg den "Hamburger Energiepass”, der aber in seinem Umfang
und seiner Bedeutung eher einen standardisierten Energieberatungsbericht darstellt. Von
Energiepassen ist hier also nicht weiter die Rede.

T

7. Was bedeutet das "dena-Gitesiegel"?

Das dena-Gutesiegel ist eine Qualitatsauszeichnung fir Energieausweise. Die
Energieeinsparverordnung lasst beim Energieausweis gro3en Spielraum — sowohl bei der
Qualifikation der Experten als auch beim Ausstellungsverfahren. Mit den hohen
Qualitatsstandards der dena wird sichergestellt, dass der Energieausweis mit dena-Gultesiegel
ein verlassliches Instrument fir die Bewertung der energetischen Gebaudequalitét ist und bietet
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einen Einstieg in die Gebaudemodernisierung.

Der Energieausweis mit dena-Gutesiegel enthalt eine zusatzliche vierseitige Dokumentation.
Diese enthalt anschauliche Informationen tber den energetischen Zustand einzelner
Gebaudeteile vor und nach der Modernisierung.

Energieausweise mit dena-Gutesiegel kbnnen nur fir Wohngebaude auf der Grundlage des
Energiebedarfs ausgestellt werden. Der Energieausweis mit dena-Gutesiegel dient auch als
Nachweisinstrument fir das dena-Giitesiegel Effizienzhaus.

Mehr zum Energieausweis mit dena-Gutesiegel erfahren Sie auf der Seite der dena zum
Gutesiegel

1 Diese Konkretisierung findet sich jedoch nicht in der EnEV selbst sondern in einer separaten
Begrindung, die in einem PDF der dena
dokumentiert ist.
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http://www.zukunft-haus.info/de/planer-handwerker/energieausweis/dena-guetesiegel.html
http://www.zukunft-haus.info/de/planer-handwerker/energieausweis/dena-guetesiegel.html
#fnr_1
http://www.zukunft-haus.info/fileadmin/zukunft-haus/energieausweis/Gesetze_Verordnungen/EnEV/2007-04-25_Begruendung.pdf
http://www.zukunft-haus.info/fileadmin/zukunft-haus/energieausweis/Gesetze_Verordnungen/EnEV/2007-04-25_Begruendung.pdf

